UMOWA DZIERZAWY

Zawarta w dniu ......eeeeeeeeeeeeennenne. roku w Gnieznie pomiedzy:

Miastem Gnieznem - Gniezniehskim Osrodkiem Sportu i Rekreac]i, z siedzibg w Gnieznie przy
ul.Bt.Jolenty 5, posiadajgcym NIP: ................... , REGON: .....rrrverreenes reprezentowanym przez
Jacka Mankowskiego — Dyrektora, dziatajgcego przy niniejszej czynnosci na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Gniezna, zwanym w dalszej czesci
umowy Wydzierzawiajgcym,

D ottt ettt et e e teeeeteeeetteeeiteeeetteeeatteeeteeeateeeateae ettt eateeeateaeeateeaateeeataeeateeeabesentaeeetteeetaeeenreeenares
z siedzibg W e, U] O kod POCZIOWY......5cccuuu,
NIP.....ccoeeeeeereeiiennn. ,REGON: ......coovvrvveeenens JKRS .o, , reprezentowana przez .

zwang w dalszej cze$ci umowy Dzierzawcg,

zwanymi w dalszej cze$ci umowy tgcznie Stronami, a kazdy z osobna Strong,.

PRZEDMIOT UMOWY
§1
1. Wydzierzawiajgcy os$wiadcza, iz ma prawo oddania w dzierzawe cze$¢ nieruchomosci
ZNAjduUjaCE] SIE NA .eeieciiieeeeieeeecee e w Gnieznie przy Ul. ....ccccoeeeeen. na dziatce nr .......
ark......
2. Przedmiotem umowy jest cze$¢ nieruchomosci o powierzchni .......... m2 oznaczonej na

szkicu  sytuacyjnym, stanowigcym  integralng cze$¢ umowy, z  przeznaczeniem

3. Dzierzawca oéwiadcza, ze znany jest mu stan prawny i techniczny przedmiotu umowy i nie
sktada w tym zakresie zadnych zastrzezen.

4. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do korzystania i pobierania pozytkédw przedmiot
umowy, a Dzierzawca przedmiot umowy przyjmuje.

5. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi w dniu podpisania umowy przez Strony i zostanie
potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym (zatgcznik nr 2) do ninigjszej
umowy.

6. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot  umowy  wykorzystany bedzie na
dziatalnosE ........ueeeveeeeeeeeceee, , zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegdlnosci
przepisami prawa budowlanego, zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem
nalezytej starannosci.

PRAWA | OBOWIAZKI STRON
§2

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci w taki sposdb, aby nie zagrazata
ona osobom frzecim.
2. Dzierzawca po zakonczeniu okresu dzierzawy zobowigzuje sie zwrdcic przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym.
3. Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczehstwa oséb przebywajgcych w
przedmiocie umowy i jego bezposrednim otoczeniu.
4. Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialno$é za wszelkie szkody poniesione przez osoby
trzecie, w szczegdlnosci powstate w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong na dzierzawionym
terenie, o ktérej mowa w niniejszej umowie. W przypadku wystgpienia przez osoby trzecie z
roszczeniem przeciwko Wydzierzawiajgcemu, Dzierzawca bedzie zobowigzany do
przystgpienia w procesie po stronie Wydzierzawiajgcego i podjecia wszelkich czynnosciw celu
zwolnienia Wydzierzawiajgcego z udziatu w sprawie w charakterze strony. Dzierzawca ma
rowniez obowigzek zwrdcic Wydzierzawiagjgcemu wszelkie poniesione w  zwigzku z
postepowaniem koszty, w tym w szczegdlnos$ci koszty sqgdowe i koszty zastepstwa
procesowego.
5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie lub zniszczenie wszelkiego
mienia umieszczonego na nieruchomosci, bez wzgledu na przyczyne powstania szkody.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi, wiec odpowiedzialnosci rowniez za ewentualne uszkodzenia,
bqdz zniszczenia powstate na skutek ponadnormatywnych czynnikdéw atmosferycznych.
6. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oddaé w bezptatne
vzytkowanie, wynajgé, poddzierzawi¢, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub
jego czesci osobie trzecie;.



7. Dzierzawca nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu umowy.

8. Dzierzawca nie moze dokonywac w przedmiocie umowy zadnych zmian bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

9. Wydzierzawiajgcy nie zezwala na terenie przedmiotu dzierzawy sprzedazy, przechowywa-
nia, produkcji i rozpowszechniania tzw. legalnych srodkéw odurzajgcych (dopalaczy) lub in-
nych substancji psychoaktywnych oraz nie wyraza zgody na magazynowanie materiatow ta-
twopalnych i prowadzenie dziatalnosci jakiejkolwiek sprzecznej z przepisami prawa lub powo-
dujgcej zaktdcanie spokoju oraz zagrazajgcej zyciu, zdrowiu i bezpieczehstwu mieszkancdw.
W przypadku naruszenia powyzszych zakazdw, Wydzierzawiajgcey zastrzega sobie prawo roz-
wigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

10. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu umowy przy udziale
Dzierzawcy.

CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA

§3
1. Czynsz dzierzawny ustala sie wedtug stawki ........ zt netto za 1m2 powierzchni, fj........... zt
netto (stownie: .......cccvvieieiiiininininnnn.. zt..../100 gr.).

2. Do powyzszej kwoty zostanie doliczony podatek od towardw i ustug VAT wg stawki obowig-
zujgcej w dacie wystawienia faktury. W dniu podpisywania niniejszej umowy podatek wynosi
....... %. Ustawowa zmiana stawek podatku od towardw i ustug, obowigzywad bedzie od dnia
iej wejscia w zycie, powodujgc automatyczne przeliczenie stawek czynszu zgodnie z nowymi
stawkami VAT. Powyzsze nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.

3. Czynsz dzierzawny ptatny jest miesiecznie, z géry do 10-tego dnia kazdego miesigca
na rachunek bankowy GOSIR, wskazany na fakturze VAT.

4. Za kazdy dzieh opdznienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajgcy naliczy, bez odrebnego
wzywania, ustawowe odsetki za opdznienie.

5. Oprécz czynszu, Dzierzawca zobowiqzany jest do wnoszenia optat za:

a) dostawe medidw wedtug ......cccveeeeiieeciicceeeee W WYSOKOSCi ......ceeeennene zt brutto

b) ryczatt za wywdz nieczystosci w wysokosci ................ zt brutto, jedli nie zawrze odrebnej
umowy na wywoz nieczystosci statych. W innym przypadku, w okresie 30 dni od daty podpisa-
nia umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do przedtozenia Wydzierzawiajgcemu do wglgdu
zawartej umowy na wywdz nieczystosci statych.

c) ryczatt za sprzgtanie czesci wspdinych w wysokoscCi .........eeeueeeeneee.. zt brutto
d)inne ..o, w wysokosci zt brutto.

6.Adres do wystawiania, dostarczania faktur oraz korespondencii:
........................................ Ul ceeveiiiiiiiiieiecceeeenenen.l. kod pocziowy ...
nr tel. kontaktowego: . vrrrreeeenneeeenes, €-mails L.LLL@l

7. Administratorem podonych W umowie danych osobowyc:h Jes’r Gnleznlenskl Osrodek Sportu i
Rekreaciji (dalej ,,GOSIR), ul.Bt.Jolenty 5, 62-200 Gniezno, e-mail: biuro@gosir.gniezno.pl

- Funkcje Inspektora Ochrony Danych w GOSIR petni , adres e-
mail:

- Dane osobowe bedq przetwarzane w celu realizacji umowy oraz ochrony praw i intereséw
GOSIiR zgodnie z przepisami prawa.

- Podane dane osobowe nie bedqg udostepniane podmiotom innym niz upowaznione na
podstawie obowigzujgcego prawa.

- Dane osobowe bedqg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu, a po tym
czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowiqzujgcego
prawa.

- Dzierzawca ma prawo do zgdania dostepu do podanych danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

- Dzierzawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, 1j. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych.

- Dane nie bedq przetwarzane w sposdb zautomatyzowany ani profilowane.

- Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci powyzszg informacje i o$wiadcza, ze dane osobowe
podaje dobrowolnie i wyraza zgode na ich przetwarzanie, w tym na otrzymywanie wiadomosci za
pomocg systemu teleinformatycznego oraz przesytanie w ten sposdb informaciji dotyczgcych w
szczegodlnosci wystawionych faktur, rozliczen oraz salda klienta. Dzierzawca zobowigzuje sie
jednoczesnie do poinformowania GOSIR w formie pisemnej o kazdorazowej zmianie numeru
telefonu i adresu e-maill.




8. Dzierzawca 1z tytutu umowy zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci w
wysokosci okreslonej przez Rade Miasta Gniezna w drodze uchwaty.

§4
1. Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskaznik nie wyzszy niz 100 % wartosci
wskaznika zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS w Mo-
nitorze Polskim za rok poprzedzajgcy waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie dodatni. Zwa-
loryzowana stawka czynszu obowigzywac bedzie od marca do lutego nastepnego roku.
2. Imiana stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowac bedzie w formie
pisemnego powiadomienia Dzierzawcy poprzez dostarczenie faktury VAT i nie stanowi zmiany
niniejszej umowy.

§5
1. Zawarcie umowy najmu nastepuje po spetnieniu przez Dzierzawce tgcznie nastepujgcych
warunkow:
a) ztozenie oswiadczenia (zatgcznik nr 1) o nieistnieniu okolicznosci, mogacych spowodowacd
egzekucje z majgtku osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu, w tym réwniez, ze Dzier-
zawca nie posiada zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych, w tym wobec Miasta
Gniezna;
b) ztozenie na rachunku Wydzierzawiajgcego zabezpieczenia w formie kaucji, o wartosci trzy-
miesiecznego czynszu brutto; kaucja nie jest oprocentowana.
2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Dzierzawcy, Wydzierzawiagjgcy moze wyrazic¢
zgode na ustanowienie innego, rbwnowaznego zabezpieczenia roszczen, o ktérych mowa w
ust. T p.pkt. b.
3. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 p.pkt. b oraz ust. 2, w przypadku braku roszczeh
Wydzierzawiajacego zwracane sq Dzierzawcy w ciggu miesigca od dnia zdania lokalu proto-
kotem zdawczo -odbiorczym, po zakonczeniu obowigzywania umowy dzierzawy.
4. Wydzierzawiajgcy zatrzymuje kaucje w przypadku dewastacji, nieuporzgdkowania oraz nie-
oprdéznienia terenu, a takze nieusuniecia reklamy po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy dzier-
zawy lub na poczet innych niezaptaconych w terminie naleznosci lub optat, zwigzanych z
przedmiotem dzierzawy.

§6
1. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania w przedmiocie dzierzawy na wtasny koszt i
ryzyko prac remontowych oraz innych prac, niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym.
2. Wykonanie innych prac anizeli wymienione w ust. 1, w tym majgcych na celu ulepszenie
przedmiotu dzierzawy, mozliwe jest po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, w tresci ktérej okreslony zostanie termin ich wykonania oraz ewentualnie
zasady rozliczenia stron z tego tytutu.
3. W przypadku naruszenia postanowien ust. 11 2, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe
bez zachowania okresu wypowiedzenia, a nadfo uprawniony jest - wedtug swego wyboru -
albo zgdac¢ przywrdcenia stanu poprzedniego, albo utrzymadé dokonane zmiany lub przerdbki,
bez prawa zwrotu ich rownowartosci.
4. Wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawce w frakcie frwania umowy dzierzawy z
wylgczeniem .........cccceeeeeennnnne. stajg sie wtasnoscig Wydzierzawiajgcego, a Dzierzawca zrzeka
sie wszelkich roszczeh wobec Wydzierzawiajgcego z tytutu zwrotu naktaddw.
5. Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczyé na wtasny koszt przedmiot dzierzawy oraz
przedstawiaé wynajmujgcemu kopie polisy ubezpieczeniowej do wglgdu:
a) pierwszg w terminie do 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
b) kolejne w terminie najpdzniej do 14 dni od daty uptywu waznosci poprzednio obowigzujgcej
umowy.
6. Dzierzawca ma prawo korzystac w przedmiocie dzierzawy ze sprzetu innego niz okreslony w
niniejszej umowie wytqgcznie za uprzedniq, pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego.

CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY | ROZWIAZANIE UMOWY
§7

1. Umowa zostaje zawarta na okres ........lat od dnia ........ roku do dnia ....... roku.
2. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w frybie natychmiastowym bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku wystgpienia ktdrejkolwiek z ponizszych
przestanek:
a) zalegania przez Dzierzawce z zaptatqg czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci, po
uprzednim wyznaczeniu mu dodatkowego terminu do zaptaty,

3



b) oddania przedmiotu umowy osobie trzeciej, bez wzgledu na forme prawng, bez pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego,

c) uzywania przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z umowq lub przeznaczeniem.

3. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym ztozone zostato oSwiadczenie woli tej tresci, jednak nie wczesniej, niz przed uptywem
jednego roku od daty zawarcia umowy.

4. W przypadku rozwigzania, bgdz wygasniecia umowy Dzierzawca jest zobowigzany do
uregulowania wszelkich naleznosci, wynikajgcych z umowy oraz do niezwtocznego wydania
przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym Wydzierzawigjgcemu, nie pdzniej jednak niz w
terminie 7 dni od dnia rozwigzania, bgdz wygasniecia umowy, bez koniecznosci wystosowania
przez Wydzierzawiajgcego odrebnego wezwania.

5. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu umowy bedgce wynikiem
prawidtowego uzywania. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

6. Przed wydaniem przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu Dzierzawca ma obowigzek
przywrécic  nieruchomos$¢ do stanu pierwotnego, a w szczegdlnosci ma obowigzek
uporzgdkowac nieruchomos¢ na wtasny koszt.

7. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych na nieruchomose,
bez wzgledu na rodzaj poniesionych naktaddw.

8. W przypadku niewydania przedmiotu dzierzawy po zakohczeniu umowy, Najemca
zobowigzany jest do zaptaty Wydzierzawiajgcemu jednorazowej kary umownej w wysokosci
100 % czynszu brutto, obowigzujgcego za ostatni miesiqc dzierzawy. Ponadto, za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajgcy
uprawniony jest do naliczenia odszkodowania w wysokosci 200% czynszu brutto,
obowiqgzujgcego za ostatni miesigc dzierzawy, co nie pozbawia Wydzierzawiajgcego prawa
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych .

9. Odszkodowanie podlega corocznej waloryzacji o wskaznik réwny 100% wartosci wskaznika
zmiany cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim za rok poprzedzajgcy dokonywang waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie
dodatni.

10. W przypadku rozwigzania, bgdz wygasniecia umowy, bedqgcej przedmiotem niniejszej
umowy Dzierzawca jest zobowiqzany dopetni¢ obowigzku wynikajgcego z przepisdw ustawy
o podatkachioptatach lokalnych tj. zawiadomié organ podatkowy przez ztozenie stosownego
o$wiadczenia. Formalnosci zwigzanych z dopetnieniem tego obowigzku nalezy dokonac w
Referacie Podatkdéw i Optat Lokalnych tut. Urzedu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§8

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaijq dla swojej waznosci zachowania
formy pisemne;.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec
bedqg przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym w szczegdlnosci Kodeksu
cywilnego.
3. Strony sq zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie
adresu, bgdzinnych istotnych zmianach danych, majgcych wptyw na poprawng identyfikacje
stron.
4. Pismo przestane drugiej stronie na adres okrelony w umowie awizowane dwukrotnie, uznaje
sie za doreczone.
5. Rozstrzyganie spordw wyniktych przy wykonywaniu niniejsze] umowy bedzie nalezato do
sgdu powszechnego, wtasciwego miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
6. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Podpis Wydzierzawiajgcego: Podpis Dzierzawcy :

Zalgcznik 1 do umowy Nr .......cceeineninnnnnne..



Gniezno, dnid ......cccceeeee. roku.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany/-a o$wiadczam, iz nie istniejg okolicznosci moggce spowodowacd
egzekucje z mojego majgtku, w tym réwniez nie posiadam zalegtosci z tytutu zobowigzah

publicznoprawnych, w tym wobec Miasta Gniezna.

Podpis Dzierzawcy

Zatgcznik nr 2 do umowy .........cceeecneeeeeenne.

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
Sporzgdzony W dniu ......eeeeeeeeeeeecciiiieeen. roku.
Przedmiot UMOWY — ...ttt e e e ettt e e e e e e e e eaaraeees

Pomiedzy: Miastem Gnieznem - Gnieznienhskim Osrodkiem Sportu i Rekreacii, z siedzibg w
Gnieznie przy ul.Bt.Jolenty 5, - Przekazujgcy

Przekazujgcy: Pracownik uczestniczgcy w czynnosciach,

PrZEIMUJGCY: eerrretrecrrrrteeeessssnneeeesssnneeessesssssnsesssssssnenassesans Z5iedzibQW oo,
UL ey e e eee————— ]| REGON ..o,
KRS e,

1. Opis przedmiotu umowy -

- dziatka numer ....., ark ..., o powierzchni .......ha, potozonej w Gnieznie,

3. Protokdt sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.



Podpis Przejmujgcego: Podpis Przekazujgcego:



