UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartej w dniu ................ roku w Gnieznie, pomi¢dzy:
Miastem Gniezno — Gnieznienskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji, z siedzibg w Gnieznie przy
ul.Bt.Jolenty 5, posiadajacym NIP: .............., REGON: ............. , reprezentowanym przez Jacka

Mankowskiego - Dyrektora, dzialajacego przy niniejszej czynnosci na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Gniezna,

zwanym dalej Wynajmujacym,

a

1. (w przypadku osoby fizycznej nie prowadzacej dzialalnosci gospodarczej):

Panig/Panem ................... zamleszkalym Wi, ,przy ul. ..o posiadajaca/posiadajacym
numer PESEL: ......c..ccooviiiin ;

2. (w przypadku osoby fizycznej prowadzacej dzialalnosé gospodarcza):

Panig/Panem ...................... — przedsigbiorcg prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod firma
.................... z siedzibg W .......ccceeeene, przy ul. ..., wpisanym do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez .................... , pod numerem ................... posiadajagcym numer NIP:
............... REGON: .............., kopia zas§wiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarcze;j
stanowi zatacznik do umowy;

3. (w przypadku przedsiebiorcow - wspélnikow spolki cywilnej):

Panig/Panem ....................... — przedsigbiorcg prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod firma
................... z siedzibg W .......c.e...., przy ul. ..............., wpisanym do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej przez .................. , pod numerem .................... kopia zaswiadczenia o

wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej stanowi zalacznik do umowy,
i

Panig/Panem ...................... — przedsigbiorcg prowadzacym dziatalno$§¢ gospodarcza pod firma
................... z siedzibg W .....c.ccceceeeee, przy ul. ..., wpisanym do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej prowadzongj przez .........c.ceeevene. , pod nUMerem .......cccoevvennee kopia za§wiadczenia o
wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej stanowi zalacznik do umowy,

wspoélnikami spotki cywilnej pod nazwq .................. z siedzibg ................ , posiadajacej] numer
NIP: REGON: .......cceeee ;

4. (w przypadku osoby prawnej):

.................. (firma osoby prawnej) z siedzibg W .., przy  ul.
wpisang/wpisanym do .................... (wskaza¢ organ rejestrowy np. Krajowy Rejestr Sqdowy)
prowadzonego przez Sad Rejonowy ..........c..c...... Wydzial .............. , pod numerem ........c..coceeee
posiadajaca/posiadajgcym numer NIP: ................... REGON: ..o , kopia odpisu z
rejestru stanowi zalgcznik
do umowy, reprezentowang/reprezentowanym przez: ...........ceeveeenne.. (wpisac¢ osoby uprawnione do

reprezentowania osoby prawnej ujawnione w rejestrze, zwrdci¢ uwage na sposob reprezentacji
wskazany w rejestrze, reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja taczna),

zwang/zwanym dalej Najemca,

zwanymi dalej tgcznie Stronami, a kazdy z osobna Strona.

Na podstawie Uchwaly Rady Miasta Gniezna z dnia 25 listopada 2015 r., NR XIV/133/2015
w sprawie: zasad wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych wchodzqgcych w sktad
komunalnego zasobu Miasta Gniezna oraz Zarzgdzenia Prezydenta Miasta Gniezna
zdnia 10 maja 2017 r., NR OR.0050.447.2017 ze zmianami w sprawie: zasad wynajmowania lokali
uzytkowych i powierzchni reklamowych wchodzgcych w sktad komunalnego zasobu Miasta Gniezna,
strony postanawiajg co nastgpuje:
§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal wuzytkowy potozony w Gnieznie w budynku
przyul. ... , sktadajacy si¢ z ................... . pomieszczen o lacznej powierzchni



................... m? (dalej jako ,,lokal” albo ,,przedmiot najmu”).
2. Przedmiot najmu wydany zostanie Najemcy na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego (zalacznik nr 2), w ktérym szczegdtowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu
najmu oraz wyposazenie i ktory stanowi integralng czes$¢ niniejszej umowy.
3. Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot najmu W CelU ...........ccooovviiiiiiciiiieien. . Zmiana
przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
4. Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przepisami prawa przy
prowadzeniu deklarowanej dziatalnosci.
5. Wynajmujacy oswiadcza, iz dla lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy nie zostato
wydane Swiadectwo charakterystyki energetycznej. Jednocze$nie Najemca os$wiadcza, iz
rezygnuje z zadania przedtozenia w/w $wiadectwa.
6. Najemca o$wiadcza, iz zna stan techniczny lokalu 1 nie wnosi zastrzezen co do jego przydatno$ci
do celu wskazanego w ust. 3.
7. Wynajmujacy zezwala Najemcy na pobieranie pozytkow z przedmiotu umowy.
8. Wynajmujacy nie zezwala na prowadzenie w lokalu sprzedazy, przechowywania, produkcji i
rozpowszechniania tzw. legalnych $rodkow odurzajacych (dopalaczy) lub innych substancji
psychoaktywnych oraz nie wyraza zgody na magazynowanie materiatow tatwopalnych i prowadzenie
dziatalnosci jakiejkolwiek sprzecznej z przepisami prawa lub powodujacej zaktocanie spokoju oraz
zagrazajacej zyciu, zdrowiu 1 bezpieczenstwu mieszkancow. W przypadku naruszenia powyzszych
zakazow, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy najmu, bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§2
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ............ roku do dnia ............ roku.
2. Kazdej ze stron przysluguje prawo rozwiazania umowy z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, jednak nie wczesniej, niz przed uptywem jednego roku od daty zawarcia umowy.
3. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez protokolarnego przekazania lokalu
Wynajmujacemu, Wynajmujacy dokona samodzielnie, na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego z daty przejgcia lokalu przez Najemce, porownania stanu lokalu ze stanem istniejgcym
w dacie przejecia lokalu przez Wynajmujacego. Wynajmujacy ma prawo jednostronnego przejecia
lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na pi§mie o wyznaczonym terminie przejecia na adres
doreczen, wynikajacy z niniejszej umowy. Najemca o§wiadcza, ze zrzeka si¢ wszelkich ewentualnych
roszczen zwigzanych z przejeciem jednostronnym lokalu przez Wynajmujacego, a pozostawione w
nim rzeczy uznaje si¢ za porzucone, Z zamiarem wyzbycia si¢ ich wtasnosci.

§3
1. Czynsz z tytutu najmu ustala si¢ wedtug stawki ........ 71 netto za 1m? powierzchni, tj...........zl
netto (stownie: c..ccvvvinniiiiiniiiiiiniiennnns zt..../100 gr.).
2. Do powyzszej kwoty zostanie doliczony podatek od towarow i ustug VAT wg stawki
obowigzujacej w dacie wystawienia faktury. W dniu podpisywania niniejszej umowy podatek wynosi
....... %. Ustawowa zmiana stawek podatku od towaréw i ustug, obowigzywac bedzie od dnia jej
wejscia w zycie, powodujac automatyczne przeliczenie stawek czynszu zgodnie z nowymi stawkami
VAT. Powyzsze nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.
3. Czynsz z tytulu najmu platny jest miesi¢cznie, z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca
na rachunek bankowy GOSIR, wskazany na fakturze VAT.
4. Za kazdy dzien opo6znienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy naliczy, bez odrgbnego wzywania,
ustawowe odsetki za op6znienie.
5. Oprocz czynszu, Najemca zobowigzany jest do wnoszenia oplat za:
a) dostawe mediow wedhug ........cocoeiiiiiiiiiiiiii, W WYSOKOSCI .«..coverennrnnees zl brutto
b) ryczalt za wywoz nieczystoSci w wysoKoSci ....ccevueeennes zk brutto, jesli nie zawrze odrebnej umowy
na wywoz nieczystosci stalych. W innym przypadku, w okresie 30 dni od daty podpisania umowy,
Najemca zobowigzany jest do przediozenia Wynajmujacemu do wgladu zawartej umowy na wywo6z
nieczystos$ci statych.
¢) ryczalt za sprzatanie czesci wspolnych w wysSoKoSCi .....eceecerescnerenes zl brutto



d)inne ........co.... w wysokosci zl brutto.
6. Adres do wystawiania, dostarczania faktur oraz korespondencji:
........................................ ule coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinneee... kod pocztowy .... -
nr tel. kontaktowego: . cevesnnesnneenannsey €-Mail: .ooiiili. ()
7. Administratorem podanych W umowie danych osobowych jest Gnieznienski Osrodek Sportu i
Rekreacji (dalej ,,GOSiR), ul. Bt. Jolenty 5, 62-200 Gniezno, e-mail: biuro@gosir.gniezno.pl

- Funkcje Inspektora Ochrony Danych w GOSIR jest PC Service ul. Wierzbowa 33, Wysogotowo,
62-081 Przezmierowo, adres e-mail:inspektor@bezpieczne-dane.eu
- Dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji umowy oraz ochrony praw i interesow
GOSIR zgodnie z przepisami prawa.
- Podane dane osobowe nie bgda udostepniane podmiotom innym niz upowaznione na podstawie
obowigzujacego prawa.
- Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu, a po tym czasie
przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowiazujacego prawa.
- Najemca ma prawo do zadania dostepu do podanych danych osobowych, ich sprostowania,
usunigcia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania,
a takze prawo do przenoszenia danych.
- Najemcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych.
- Dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany ani profilowane.
- Najemca przyjmuje do wiadomosci powyzsza informacj¢ i o$wiadcza, ze dane osobowe podaje
dobrowolnie i wyraza zgode na ich przetwarzanie, w tym na otrzymywanie wiadomos$ci za pomocg
systemu teleinformatycznego oraz przesytanie w ten sposéb informacji dotyczacych w szczegdlnosci
wystawionych faktur, rozliczen oraz salda klienta. Najemca zobowigzuje si¢ jednocze$nie do
poinformowania GOSiR w formie pisemnej o kazdorazowej zmianie numeru telefonu i adresu e-mail.
8. Najemca z tytulu umowy zobowiazany jest do zaplaty podatku od nieruchomosci w wysokosci
okreslonej przez Rade¢ Miasta Gniezna w drodze uchwaly.

§4
1. Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskaznik nie wyzszy niz 100 % wartosci
wskaznika zmiany cen towaréow i ushug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za rok poprzedzajacy waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie dodatni.
Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzywac bedzie od marca do lutego nastepnego roku.
2. Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nastepowaé bedzie w formie
pisemnego powiadomienia Najemcy poprzez dostarczenie faktury VAT i nie stanowi zmiany
niniejszej umowy.

§5
1. W przypadku braku ptatnosci czynszu za kolejne dwa miesigce, Wynajmujacy wezwie Najemce
do zaptaty calej zalegtosci, wyznaczajac dodatkowy termin, nie dtuzszy niz miesiac.
2. Brak zaptaty zalegtosci w wyznaczonym terminie skutkowa¢ bedzie wypowiedzeniem umowy
najmu, bez zachowania terminu wypowiedzenia oraz natychmiastowa wymagalnos$cig wszystkich
opfat.

§6
1. Zawarcie umowy najmu nastgpuje po spetnieniu przez Najemce facznie nastepujacych warunkow:
a) zlozenie oSwiadczenia (zalacznik nr 1) o nieistnieniu okoliczno$ci, mogacych spowodowac
egzekucje z majatku osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu, w tym rowniez, ze Najemca
nie posiada zalegtosci z tytutu zobowigzah publicznoprawnych, w tym wobec Miasta Gniezna;
b) zlozenie na rachunku Wynajmujacego zabezpieczenia w formie Kkaucji, o wartosci
trzymiesiecznego czynszu brutto; kaucja nie jest oprocentowana.
c)
2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na
ustanowienie innego, rownowaznego zabezpieczenia roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 p.pkt. b.



3. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 p.pkt. b oraz ust. 2, w przypadku braku roszczen
Wynajmujacego zwracane sg Najemcy w ciggu miesigca od dnia zdania lokalu protokolem zdawczo
—odbiorczym, po zakonczeniu obowigzywania umowy najmu.
4. Wynajmujacy zatrzymuje kaucj¢ w przypadku dewastacji, nieuporzagdkowania oraz nieoproznienia
lokalu, a takze nieusunigcia reklamy po rozwigzaniu lub wygasni¢eciu umowy najmu lub na poczet
innych niezaptaconych w terminie nalezno$ci lub optat, zwigzanych z przedmiotem najmu.

§7
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania w przedmiocie najmu na wiasny koszt 1 ryzyko prac
remontowych oraz innych prac, niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym.
2. Wykonanie innych prac anizeli wymienione w ust. 1, w tym majacych na celu ulepszenie
przedmiotu najmu, mozliwe jest po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, w tresci
ktorej okreslony zostanie termin ich wykonania oraz ewentualnie zasady rozliczenia stron z tego
tytutu.
3. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 1 2, Wynajmujacy moze rozwigza¢é umowe
bez zachowania okresu wypowiedzenia, a nadto uprawniony jest - wedlug swego wyboru - albo zada¢
przywrdcenia stanu poprzedniego, albo utrzymac¢ dokonane zmiany lub przerdbki, bez prawa zwrotu
ich rownowartosci.
4. Wszelkie naktady poniesione przez Najemce w trakcie trwania umowy najmu staja si¢ wlasnoscia
Wynajmujacego, a Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu zwrotu
naktadow.
5. Najemca zobowigzuje si¢ ubezpieczy¢ na wiasny koszt przedmiot najmu oraz przedstawiac
wynajmujacemu kopie polisy ubezpieczeniowej do wgladu:
a) pierwsza w terminie do 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
b) kolejne w terminie najpdzniej do 14 dni od daty uptywu wazno$ci poprzednio obowiazujacej
umowy.
6. Najemca ma prawo korzysta¢ w przedmiocie najmu ze sprzetu innego niz okreslony w niniejszej
umowie wylacznie za uprzednia, pisemng zgoda Wynajmujacego.

§8
1. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku wewnatrz i na zewnatrz lokalu bedacego
przedmiotem najmu, a w szczegolnosci przed wejsciem do lokalu, na powierzchni wyznaczonej przez
Wynajmujacego.
2. Najemca zobowigzuje si¢ dokonywac¢ biezacych napraw i remontdw oraz odnawia¢ przedmiot
najmu zgodnie z potrzebami.
3. W przypadku nie podejmowania przez Najemce dziatan, o ktérych mowa w ust. 1 1 2,
Wynajmujacy - po uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania - uprawniony jest do
zastgpczego wykonania tych dzialan na koszt Najemcy.
4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu umowy przy udziale Najemcy.

§9
Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody poniesione przez osoby trzecie, w
szczegblnos$ci powstate w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong w przedmiocie najmu, o ktdrej mowa
w niniejsze] umowie. W przypadku wystapienia przez osoby trzecie z roszczeniem przeciwko
Wynajmujacemu, Najemca bedzie zobowigzany do przystapienia w procesie po stronie
Wynajmujacego 1 podjecia wszelkich czynnosci w celu zwolnienia Wynajmujacego z udziatu w
sprawie w charakterze strony. Najemca ma rowniez obowigzek zwroci¢ Wynajmujacemu wszelkie
poniesione w zwigzku z postepowaniem koszty, w tym w szczegdlnosci koszty sadowe i koszty
zastgpstwa procesowego.

§10
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowac lokalu w cato$ci lub w czgéci ani w inny
sposob odstepowac (w tym np. poprzez bezptatne uzyczenie) na rzecz oséb trzecich, chyba ze
Wynajmujacy uprzednio wyrazi na to zgode na pismie pod rygorem niewaznosci.

§11



Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia rowniez w
nastepujacych przypadkach:
a) stwierdzenia dewastacji lokalu;
b) dokonania przerobek lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
) podnajmu lub oddania do bezptatnego uzywania lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego;
d) naruszenia innych, istotnych postanowien umowy.

§12
1. Po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest W terminie
trzech dni roboczych oprézni¢, posprzata¢ i wyda¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym na postawie protokolu zdawczo — odbiorczego, w ktorym szczegdtowo opisany
zostanie stan techniczny przedmiotu najmu oraz termin, do uptywu ktérego Najemca zobowigzany
jest do posprzatania lokalu, naprawienia szkod wyrzadzonych w przedmiocie najmu lub wykonania
obcigzajacych go napraw lub remontéw. Po uplywie terminu, o ktérym mowa wyzej, Wynajmujacy
uprawniony jest do posprzatania lokalu, naprawienia szkoéd i wykonania napraw lub remontéw, o
ktérych mowa wyzej, na koszt Najemcy. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu
umowy bedace wynikiem prawidlowego uzywania.
2. W przypadku niewydania przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty Wynajmujacemu jednorazowej kary umownej w wysokosci 100 % czynszu brutto,
obowigzujacego za ostatni miesigc najmu. Ponadto, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu, Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia odszkodowania w
wysokosci 200% czynszu brutto, obowigzujacego za ostatni miesigc najmu, co nie pozbawia
Wynajmujacego prawa dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych .
3. Odszkodowanie podlega corocznej waloryzacji o wskaznik rowny 100% wartosci wskaznika
zmiany cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim
za rok poprzedzajacy dokonywana waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie dodatni.
4. W przypadku rozwigzania, badz wygasniecia umowy najmu Najemca jest zobowiazany dopetnié
obowigzku wynikajacego z przepisow ustawy o podatkach i optatach lokalnych tj. zawiadomié
organ podatkowy przez zlozenie stosownego oswiadczenia. Formalno$ci zwigzanych z
dopetnieniem tego obowigzku nalezy dokona¢ w Referacie Podatkéw i Optat Lokalnych tutejszego
Urzedu Miejskiego.

§13
1. Strony s3a zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu,
badzZ innych istotnych zmianach danych, majacych wptyw na poprawna identyfikacj¢ stron.
2. Pismo przestane drugiej stronie na adres okreslony w umowie awizowane dwukrotnie, uznaje si¢
za dorgczone.

§14
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§15
Ewentualne spory mogace wyniknag¢é z postanowien niniejszej umowy, strony poddaja
rozstrzygnigciu wlasciwego rzeczowo sadu dla Wynajmujacego.

§16
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy, i dwa dla
Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca

Zalacznik 1 do umowy Nr....covvvvviiinniiiinnnnne.

Gniezno, dnia .......cccceeeeeeeee. roku.



OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisany/-a o$wiadczam, iz nie istniejg okolicznosci mogace spowodowaé egzekucije z
mojego majatku, w tym réwniez nie posiadam zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych, w

tym wobec Miasta Gniezna.

podpis Oferenta

Zalacznik 2 do umowy ...



PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Sporzadzony w dniu .........cceeeieriiinirennnne roku.

PrZedMIOt UMOWY — .. oeiiieieeeeeceeeee ettt ettt ettt e aa e eaeeeteeaaeeaeeeseeasesaeens
Pomiedzy: Miastem Gnieznem - Gnieznienskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji, z siedzibg w
Gnieznie przy ul.Bl.Jolenty 5,

Przekazujacy: Pracownik uczestniczacy w czynnosciach,

Najemca: . z81edziba W ..o,
UL e, ) reemereren e erererererenenenenenes JNIP o, , REGON

1. Opis przedmiotu umowy -

- lokalizacja - ......ccccooeevveiieienn, SUb ,, 62-200 Gniezno

- powierzchnia - .......cccceceevenvennen. m.kw

S ANSTAIACTE = .o ettt ae et e e beeaeereene e e eneens
= WYPOSAZEIIE = .. .uveeesurieeeiureeaireeatreeasreeaaeeeaseeeaseeessseeessseessssesensseeassseesssseesnssessssseesnsseesssseessees
= STAN TECNNICZNY = .ottt ettt et e e s aaeae e st e st e sreenteeneesseeaeaneenrens
2UUWAGE: .ottt ettt et ettt ta e b e teeetbe e aaeebe e teeateetaeeareeereeeaseeanren

3. Protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Podpis Przejmujacego: Podpis Przekazujacego:



