UMOWA NAJMU
WzOR

Zawartej W dniu eeeeeeeceeseenes roku w Gnieznie, pomiedzy:

Miastem Gniezno — Gnieznienskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji, z siedzibg w Gnieznie przy ul. Bt.Jolenty 5,
posiadajgcym NIP: 784 25 013 67, REGON: 001007211., reprezentowanym przez Jacka Mankowskiego -
Dyrektora, dziatajgcego przy niniejszej czynnosci na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta
Miasta Gniezna,

zwanym dalej Wynajmujacym,

....................................................................... ,zsiedzibg W ..., przy ul. ... posiadajacym nr
NIP e i REGON i reprezentowang Przez ....cccccceeeeeeeeeeneeenens -
....................... Na podstawie ......cccecvveeercinennn.

zwang/zwanym dalej Najemca,

zwanymi dalej facznie Stronami, a kazdy z osobna Strona.

Na podstawie Uchwafy Rady Miasta Gniezna z dnia 25 listopada 2015 r.,, NR XIV/133/2015 w sprawie: zasad
wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych wchodzqgcych w sktad komunalnego zasobu
Miasta Gniezna oraz Zarzqdzenia Prezydenta Miasta Gniezna z dnia 10 maja 2017 r., NR OR.0050.447.2017
z poéz. zm. w sprawie: zasad wynajmowania lokali uzytkowych i powierzchni reklamowych wchodzgcych w sktad
komunalnego zasobu Miasta Gniezna, strony postanawiajg co nastepuje:

§1

1. Przedmiotem najmu s3 pomieszczenia administracyjno - biurowe o tgcznej powierzchni 40,08 m?
znajdujace sie w budynku szatniowo - socjalnym na stadionie pitkarskim w Gnieznie przy ul. Strumykowej
8 na dziatce nr 5/18 (dalej jako , pomieszczenie administracyjno - biurowe” albo , przedmiot najmu”).

2. Przedmiot najmu wydany zostanie Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego (zatacznik nr 2),
w ktérym szczegétowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu najmu oraz wyposazenie i ktory
stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.

3. Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, wymaganiami
prawidtowej gospodarki, obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci przepisami
budowlanymi, p.poz, sanitarnymi i porzadkowymi. Do obowigzkdw najemcy nalezy w szczegdlnosci
utrzymanie witasciwego stanu technicznego przedmiotu najmu w szczegdlnosci poprzez: koszenie trawy,
odsniezanie, oczyszczanie powierzchni z lodu, btota oraz zapobieganie slizgawicy przez posypywanie
piaskiem lub solg drogowa.

4. Najemca zobowigzuje sie do uzyskania wszelkich pozwolen wymaganych przepisami prawa przy
prowadzeniu deklarowanej dziatalnosci.

5. Najemca oswiadcza, iz zna stan techniczny ww. pomieszczern administracyjno — biurowych i nie wnosi
zastrzezen co do jego przydatnosci do celu wskazanego w ust. 3.

6. Wynajmujacy zezwala Najemcy na pobieranie pozytkow z przedmiotu umowy.

7. Wynajmujacy nie zezwala na prowadzenie w pomieszczeniach sprzedazy, przechowywania, produkcji i
rozpowszechniania tzw. legalnych S$rodkdéw odurzajacych (dopalaczy) lub innych substancji
psychoaktywnych oraz nie wyraza zgody na magazynowanie materiatdw tatwopalnych i prowadzenie
dziatalnosci jakiejkolwiek sprzecznej z przepisami prawa lub powodujgcej zaktécanie spokoju oraz
zagrazajgcej zyciu, zdrowiu i bezpieczedstwu mieszkancow. W przypadku naruszenia powyzszych zakazow,
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy najmu, bez zachowania terminu wypowiedzenia.



§2
Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ..................... roku do dnia ........ccceeueeneen. roku.
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu, w ktérym ztozone zostato
oswiadczenie woli tej tresci, jednak nie wczesniej, niz przed uptywem jednego roku od daty zawarcia
umowy.
W przypadku opuszczenia pomieszczen administracyjno — biurowych przez Najemce bez protokolarnego
przekazania ww. pomieszczen Wynajmujgcemu, Wynajmujacy dokona samodzielnie, na podstawie pro-
tokotu zdawczo-odbiorczego z daty przejecia przez Najemce, poréwnania stanu pomieszczert administra-
cyjno - biurowych ze stanem istniejgcym w dacie przejecia pomieszczen przez Wynajmujgcego. Wynajmu-
jacy ma prawo jednostronnego przejecia pomieszczen administracyjno - biurowych, po uprzednim powia-
domieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia na adres doreczen, wynikajacy z niniejszej
umowy. Najemca oswiadcza, ze zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen zwigzanych z przejeciem jed-
nostronnym pomieszczen przez Wynajmujgcego, a pozostawione w nim rzeczy uznaje sie za porzucone, z
zamiarem wyzbycia sie ich wtasnosci.

§3
Czynsz z tytutu najmu ustala sie wedtug stawki ................ netto za 1m? powierzchni, tj. ...ccceeuneen
netto/miesigc (stownie: .....cccceeeeeereeerirennne ztotychi ..../100 gr.).

Do powyzszej kwoty zostanie doliczony podatek od towardw i ustug VAT wg stawki obowigzujgcej w dacie
wystawienia faktury. W dniu podpisywania niniejszej umowy podatek wynosi 23%. Ustawowa zmiana sta-
wek podatku od towardw i ustug, obowigzywac bedzie od dnia jej wejscia w zycie, powodujgc automa-
tyczne przeliczenie stawek czynszu zgodnie z nowymi stawkami VAT. Powyzsze nie wymaga zmiany umowy
w formie aneksu.

Czynsz z tytutu najmu ptatny jest miesiecznie, z géry do 25-tego dnia kazdego miesigca na rachunek ban-
kowy GOSIR, wskazany na fakturze VAT.

Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy naliczy, bez odrebnego wzywania, ustawowe
odsetki za opdzZnienie.

Adres do wystawiania, dostarczania faktur oraz korespondencji:

............ = evvevreeeeennnnen Uliininr,,, tel kontaktowy: aeeeeeieiieeccins, €-mail e,
Administratorem podanych w umowie danych osobowych jest Gnieznienski Osrodek Sportu i Rekreacji
(dalej ,,GOSIR), ul.Bt.Jolenty 5, 62-200 Gniezno, e-mail: biuro@gosir.gniezno.pl

-Funkcje Inspektora Ochrony Danych w GOSiR petni Dawid Nogaj, adres e-mail: inspektor@bezpieczne-
dane.eu

-Dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji umowy oraz ochrony praw i intereséw GOSiR
zgodnie z przepisami prawa.

-Podane dane osobowe nie beda udostepniane podmiotom innym niz upowaznione na podstawie
obowigzujgcego prawa.

-Dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu, a po tym czasie przez
okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowigzujacego prawa.

-Najemca ma prawo do zgdania dostepu do podanych danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania oraz prawo do whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do
przenoszenia danych.

-Najemcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych.
-Dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany ani profilowane.

-Najemca przyjmuje do wiadomosci powyzszg informacje i oswiadcza, ze dane osobowe podaje dobrowolnie
i wyraza zgode na ich przetwarzanie, w tym na otrzymywanie wiadomosci za pomocg systemu
teleinformatycznego oraz przesytanie w ten sposéb informacji dotyczacych w szczegdlnosci wystawionych
faktur, rozliczen oraz salda klienta. Najemca zobowigzuje sie jednoczesnie do poinformowania GOSiR w formie
pisemnej o kazdorazowej zmianie numeru telefonu i adresu e-mail.
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Najemca z tytutu umowy zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci w wysokosci okreslonej
przez Rade Miasta Gniezna w drodze uchwaty.

§4
Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskaznik nie wyzszy niz 100 % wartosci wskaznika zmiany
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprze-
dzajacy waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie dodatni. Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzywad
bedzie od marca do lutego nastepnego roku.
Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowac bedzie w formie pisemnego po-
wiadomienia Najemcy poprzez dostarczenie faktury VAT i nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

§5
Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy mozliwosé korzystania z:
a) dostarczanie energii elektrycznej,
b) dostarczanie zimnej oraz cieptej wody,
c) odprowadzanie Sciekdw,
d) dostarczenie energii cieplnej,
e) wywdz nieczystosci.
Najemca zobowigzuje sie regulowac naleznosci za wymienione w ust. 1 Swiadczenia bezposrednio na konto
Wynajmujacego, zgodnie z postanowieniami ust. 6.
W razie opdznienia w ich uiszczaniu Wynajmujacy ma prawo wstrzymad sie z realizacjg obowigzku $wiad-
czen okreslonych w ust. 1 do czasu uregulowania zalegtosci.
Najemca zobowigzany jest do uiszczania naleznosci o charakterze publiczno-prawnym zwigzanych z korzy-
staniem z przedmiotu najmu. Przez naleznosci te rozumiec nalezy w szczegélnosci  terminowe uiszczanie
podatku od nieruchomosci.
Najemca zobowigzany jest wspotpracowac z firmg wykonujgcg monitoring obiektu i stosowac sie do jej
polecen lub zalecen.
Wysoko$¢ optat wskazanych w ust. 1 pkt. a-e pobierana bedzie wedtug stawek dostarczycieli mediéw i od-
biorcow $mieci, w formie optat ryczattowych, w terminie poboru czynszu, w nastepujgcej wysokosci:
- za wode i Scieki ustala w wysokosci .......... zt. brutto miesiecznie,
- za energie elektryczng w wysokosci ..........zt. brutto miesiecznie,
- za energie cieplng i ciepta wode w wysokosci ..........zt. brutto miesiecznie,
- za wywo0z nieczystosci statych w wysokosci .......... zt. brutto miesiecznie.
Wysokos¢ tych optat nie moze by¢ nizsza niz wysokos¢ stawek zaliczkowych, natomiast w razie ponoszenia
przez Wynajmujgcego faktycznie wyzszych kosztéw moze on w kazdym czasie zawiadomié¢ Najemce o ko-
niecznosci wzrostu stawek lub tez koniecznosci uiszczenia z tego tytutu odpowiedniej dopfaty.
Wynajmujacy obowigzany jest do niezwtocznego informowania Najemcy o powstatej nadptacie w optatach
wskazanych w ust. 1, ktdra to nadptata rozliczana bedzie pomiedzy stronami umowy.

§6
W przypadku braku pfatnosci czynszu za kolejne dwa miesigce, Wynajmujgcy wezwie Najemce do zaptaty
catej zalegtosci, wyznaczajgc dodatkowy termin, nie dtuzszy niz miesigc.
Brak zaptaty zalegtosci w wyznaczonym terminie skutkowac¢ bedzie wypowiedzeniem umowy najmu, bez
zachowania terminu wypowiedzenia oraz natychmiastowg wymagalnoscig wszystkich optat.

§7
Zawarcie umowy najmu nastepuje po spetnieniu przez Najemce tacznie nastepujacych warunkow:
a) ztozenie o$wiadczenia (zatacznik nr 1) o nieistnieniu okoliczno$ci, mogacych spowodowaé egzekucje
z majagtku osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu, w tym réwniez, ze Najemca nie posiada
zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych, w tym wobec Miasta Gniezna;



b) ztozenie na rachunku Wynajmujacego zabezpieczenia w formie kaucji, o wartosci
trzymiesiecznego czynszu brutto; kaucja nie jest oprocentowana.

2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Najemcy, Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na ustanowienie
innego, rbwnowaznego zabezpieczenia roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 p.pkt. b.

3. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 p.pkt. b oraz ust. 2, w przypadku braku roszczen Wynajmujgcego
zwracane sg Najemcy w ciggu miesigca od dnia zdania pomieszczer administracyjno — biurowych protoko-
tem zdawczo - odbiorczym, po zakoriczeniu obowigzywania umowy najmu.

4. Wynajmujacy zatrzymuje kaucje w przypadku dewastacji, nieuporzgdkowania oraz nieoprdznienia lokalu,
a takze nieusuniecia reklamy po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu lub na poczet innych niezapta-
conych w terminie naleznosci lub optat, zwigzanych z przedmiotem najmu.

§8

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania w przedmiocie najmu na wtasny koszt i ryzyko prac remonto-
wych oraz innych prac, niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

2. Wykonanie innych prac anizeli wymienione w ust. 1, w tym majgcych na celu ulepszenie przedmiotu najmu,
mozliwe jest po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, w tresci ktérej okreslony zostanie
termin ich wykonania oraz ewentualnie zasady rozliczenia stron z tego tytutu.

3. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 i 2, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia, a nadto uprawniony jest - wedtug swego wyboru - albo zgda¢ przywrdcenia stanu
poprzedniego, albo utrzymac dokonane zmiany lub przerébki, bez prawa zwrotu ich rwnowartosci.

4. Wszelkie naktady poniesione przez Najemce w trakcie trwania umowy najmu stajg sie wtasnoscig Wynaj-
mujgcego, a Najemca zrzeka sie wszelkich roszczern wobec Wynajmujgcego z tytutu zwrotu naktaddw.

5. Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy na wtasny koszt przedmiot najmu oraz przedstawia¢ wynajmujgcemu
kopie polisy ubezpieczeniowej do wgladu:

a) pierwszg w terminie do 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
b) kolejne w terminie najpdzniej do 14 dni od daty uptywu waznosci poprzednio obowigzujgcej umowy.

6. Najemca ma prawo korzysta¢ w przedmiocie najmu ze sprzetu innego niz okreslony w niniejszej umowie
wytacznie za uprzednia, pisemng zgoda Wynajmujacego.

§9

1. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku wewnatrz i na zewnatrz pomieszczert administracyjno-
biurowych bedacych przedmiotem najmu, a w szczegdlnosci przed wejsciem do ww. pomieszczen, na
powierzchni wyznaczonej przez Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzuje sie dokonywac¢ biezgcych napraw i remontéw oraz odnawiaé przedmiot najmu
zgodnie z potrzebami.

3. W przypadku nie podejmowania przez Najemce dziatan, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2, Wynajmujacy - po
uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania - uprawniony jest do zastepczego wykonania tych dziatan
na koszt Najemcy.

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu umowy przy udziale Najemcy.

§10

Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialno$é za wszelkie szkody poniesione przez osoby trzecie, w szczegdlnosci
powstate w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong w przedmiocie najmu, o ktdrej mowa w niniejszej umowie. W
przypadku wystgpienia przez osoby trzecie z roszczeniem przeciwko Wynajmujgcemu, Najemca bedzie
zobowigzany do przystgpienia w procesie po stronie Wynajmujacego i podjecia wszelkich czynnosci w celu
zwolnienia Wynajmujacego z udziatu w sprawie w charakterze strony. Najemca ma réwniez obowigzek zwrécic
Wynajmujacemu wszelkie poniesione w zwigzku z postepowaniem koszty, w tym w szczegdlnosci koszty
sadowe i koszty zastepstwa procesowego.



§11

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowaé pomieszczen administarcyjno-biurowych w
catosci lub w czesci ani w inny sposdb odstepowac (w tym np. poprzez bezptatne uzyczenie) na rzecz oséb
trzecich, chyba ze Wynajmujacy uprzednio wyrazi na to zgode na piSmie pod rygorem niewaznosci.

§12

Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia réwniez w
nastepujacych przypadkach:

=

a) stwierdzenia dewastacji pomieszczen administracyjno - biurowych;

b) dokonania przerébek lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

c) podnajmu lub oddania do bezptatnego uzywania pomieszczenia administracyjno - biurowe bez pisemnej
zgody Wynajmujacego;

d) naruszenia innych, istotnych postanowien umowy.

§13
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest w terminie
trzech dni roboczych opréznié, posprzatac i wyda¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie niepogor-
szonym na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, w ktérym szczegdétowo opisany zostanie stan
techniczny przedmiotu najmu oraz termin, do uptywu ktdrego Najemca zobowigzany jest do posprzatania
pomieszczenn administracyjno - biurowych, naprawienia szkdd wyrzadzonych w przedmiocie najmu lub
wykonania obcigzajgcych go napraw lub remontéw. Po uptywie terminu, o ktérym mowa wyzej, Wynajmu-
jacy uprawniony jest do posprzatania ww. pomieszczen, naprawienia szkdd i wykonania napraw lub remon-
téw, o ktérych mowa wyzej, na koszt Najemcy. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu
umowy bedace wynikiem prawidtowego uzywania.
W przypadku niewydania przedmiotu najmu po zakonczeniu umowy, Najemca zobowigzany jest do zaptaty
Wynajmujgcemu jednorazowe] kary umownej w wysokosci 100 % czynszu brutto, obowigzujacego za
ostatni miesigc najmu. Ponadto, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu, Wynajmujacy uprawniony jest do naliczenia odszkodowania w wysokosci 200% czynszu brutto,
obowigzujgcego za ostatni miesigc najmu, co nie pozbawia Wynajmujacego prawa dochodzenia odszkodo-
wania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych .
Odszkodowanie podlega corocznej waloryzacji o wskaznik réwny 100% wartosci wskaznika zmiany cen to-
warow i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedzajacy
dokonywang waloryzacje, o ile powyzszy wskaznik bedzie dodatni.
W przypadku rozwigzania, bgdz wygasniecia umowy najmu Najemca jest zobowigzany dopetni¢ obowigzku
wynikajgcego z przepisdw ustawy o podatkach i optatach lokalnych tj. zawiadomi¢ organ podatkowy przez
ztozenie stosownego os$wiadczenia. Formalnosci zwigzanych z dopetnieniem tego obowigzku nalezy doko-
na¢ w Referacie Podatkow i Optat Lokalnych tutejszego Urzedu Miejskiego.

§14
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie adresu, badz innych
istotnych zmianach danych, majgcych wptyw na poprawng identyfikacje stron.
Pismo przestane drugiej stronie na adres okreslony w umowie awizowane dwukrotnie, uznaje sie za dore-
czone.

§15
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§16

Ewentualne spory mogace wynikngé z postanowier niniejszej umowy, strony poddajg rozstrzygnieciu
wiasciwego rzeczowo sgdu dla Wynajmujgcego.



817
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki:
1. Oswiadczenie.
2. Protokét zdawczo-odbiorczy.



